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CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Clausula 1.2 | Objeto do procedimento

O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar na sequéncia do

proced

imento pré-contratual que tem por objeto principal a aquisicdo de servigos para acompanhamento e apoio a

implementacdo da Estratégia Municipal de Habitacao.

Clausula 2.2 | Contrato

1. O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos.

2. O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a

b
C
d
e
3. Em

. Os suprimentos dos erros e das omissdes do caderno de encargos identificados pelos concorrentes, desde
que esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo 6rgdo competente para a decisao
de contratar;

. Os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao caderno de encargos;

. O presente caderno de encargos;

. A proposta adjudicada;

. Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

caso de divergéncia entre os documentos referidos no numero anterior, a respetiva prevaléncia é

determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

4. Em

caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.© 2 e o clausulado do contrato e seus anexos,

prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o disposto no artigo 99.° do

Cdédigo dos Contratos Publicos (CCP - aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro; na sua redagdo

em vig

or) e aceites pelo adjudicatario nos termos do disposto no artigo 101.° desse mesmo diploma legal.

Clausula 3.2 | Prazo de vigéncia do contrato

O contrato inicia a sua vigéncia no dia util seguinte a data da sua outorga, pelo prazo de 365 dias, sem prejuizo

das ob

rigacdes acessorias que devam perdurar para além da cessacdo do contrato.
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CAPITULO II - OBRIGAGOES CONTRATUAIS

SEGAO I - OBRIGAGCOES DO PRESTADOR DE SERVIGOS

Clausula 4.2 | Obrigagoes principais do prestador de servigcos

1. Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas na legislacdo aplicavel, no caderno de encargos ou nas clausulas
contratuais, da celebragdo do contrato decorrem para o prestador de servicos as obrigacdes definidas nas
cldusulas técnicas deste caderno de encargos.

2. A titulo acessério, o prestador de servigos fica ainda obrigado, designadamente, a recorrer a todos os meios
humanos, materiais e informaticos que sejam necessarios e adequados a prestagdo do servigo, bem como ao

estabelecimento do sistema de organizacdo necessario a perfeita e completa execucdo das tarefas a seu cargo.

Clausula 5.2 | Forma de prestacao do servico

1. Para o acompanhamento da execugdo do contrato, o prestador de servigos fica obrigado a manter, com uma
periodicidade mensal, reunides de coordenacdo com os representantes do Municipio de Espinho, das quais deve
ser lavrada ata a assinar por todos os intervenientes na reunido.

2. As reunifes previstas no numero anterior devem ser previamente acordadas entre a entidade adjudicante e o
prestador de servigos.

3. O prestador de servicos fica também obrigado a apresentar ao Municipio de Espinho, com uma periodicidade
trimestral, um relatério com a evolucdo de todas as operacdes objeto dos servigcos e com o cumprimento de todas
as obrigacdoes emergentes do contrato, de modo a permitir a permanente e continua avaliacdo dos servigos
prestados por parte da entidade adjudicante.

4. No final da execugdo do contrato, o prestador de servigos deve ainda elaborar um relatério final, discriminando
os principais acontecimentos e atividades ocorridos em cada fase de execugao do contrato.

5. Todos os relatérios, registos, comunicagoes, atas e demais documentos elaborados pelo prestador de servigos

devem ser integralmente redigidos em portugués.

Clausula 6.2 | Rececao dos elementos a produzir ao abrigo do contrato

1. O Municipio de Espinho apds a entrega dos elementos previstos no contrato procede a respetiva andlise, com
vista a verificar se os mesmos relnem as caracteristicas, especificagbes e requisitos técnicos definidos nas
clausulas técnicas deste caderno e na proposta adjudicada, bem como outros requisitos exigidos por lei.

2. Na andlise a que se refere o niumero anterior, o prestador de servicos deve prestar ao Municipio de Espinho
toda a cooperacgdo e todos os esclarecimentos necessarios.

3. No caso de a analise do Municipio de Espinho, a que se refere o n.2 1, ndo comprovar a conformidade dos
elementos entregues com as exigéncias legais, ou no caso de existirem discrepancias com as caracteristicas,
especificagcdes e requisitos técnicos definidos nas clausulas técnicas deste caderno, o Municipio de Espinho deve

disso informar, por escrito, o prestador de servigos.
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4. No caso previsto no numero anterior, o prestador de servicos deve proceder, a sua custa e no prazo razoavel
que for determinado pelo Municipio de Espinho, as alteracGes e complementos necessarios para garantir o
cumprimento das exigéncias legais e das caracteristicas, especificacées e requisitos técnicos exigidos.

5. ApOs a realizagdo das alteragdes e complementos necessarios pelo prestador de servigos, no prazo respetivo, o
Municipio de Espinho procede a nova analise, nos termos do n.° 1.

6. Caso a analise do Municipio de Espinho a que se refere o n.° 1 comprove a conformidade dos elementos
entregues pelo prestador de servicos com as exigéncias legais, e neles ndo sejam detetadas quaisquer
discrepancias com as caracteristicas, especificacdes e requisitos técnicos definidos nas cldusulas técnicas deste
caderno emite, via correio eletronico a aceitagcdo dos elementos apresentados.

7. A comunicacdo a que se refere o niumero anterior ndo implica a aceitacdo de eventuais discrepancias com as
exigéncias legais ou com as caracteristicas, especificacdes e requisitos técnicos definidos nas clausulas técnicas

deste caderno.

Clausula 7.2 | Transferéncia da propriedade

1. Com a declaragdo de aceitagdo a que se refere o n.° 6 da clausula anterior, ocorre a transferéncia da posse e
da propriedade dos elementos a desenvolver ao abrigo do contrato para o Municipio de Espinho, incluindo os
direitos autorais sobre todas as criagdes intelectuais abrangidas pelos servigos a prestar.

2. Pela cessdo dos direitos a que alude o nimero anterior ndo é devida qualquer contrapartida para além do preco

a pagar nos termos do presente caderno de encargos.

Clausula 8.2 | Objeto do dever de sigilo

3. O prestador de servicos deve guardar sigilo sobre toda a informacdo e documentacdo, técnica e nao técnica,
comercial ou outra, relativa ao Municipio de Espinho, de que possa ter conhecimento ao abrigo ou em relagdo com
a execugao do contrato.

4. A informagdo e a documentagdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a terceiros, nem
objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado direta e exclusivamente a execugdo do
contrato.

5. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informagdo e a documentagdo que fossem comprovadamente do dominio
publico a data da respetiva obtencdo pelo prestador de servicos ou que este seja legalmente obrigado a revelar,
por forca da lei, de processo judicial ou a pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas

competentes.

Clausula 9.2 | Prazo do dever de sigilo

O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo de 5 (cinco) anos a contar do cumprimento ou
cessacao, por qualquer causa, do contrato, sem prejuizo da sujeicdo subsequente a quaisquer deveres legais
relativos, designadamente, a protecdo de segredos comerciais ou da credibilidade, do prestigio ou da confianga

devidos as pessoas coletivas.
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SEGAO II - OBRIGACOES DO MUNICIPIO DE ESPINHO

Clausula 10.2 | Preco contratual

1. Pela prestacdo dos servigos objeto do contrato, bem como pelo cumprimento das demais obrigacdes constantes
do presente caderno de encargos, o Municipio de Espinho obriga-se a pagar ao prestador de servigos o preco
constante da proposta adjudicada, acrescido de IVA a taxa legal em vigor, se este for legalmente devido.

2. O preco referido no nimero anterior inclui todos os custos, encargos e despesas cuja responsabilidade ndo
esteja expressamente atribuida ao contraente publico (incluindo as despesas de alojamento, alimentacdo e
deslocacao de meios humanos) bem como quaisquer encargos decorrentes da utilizacgdo de marcas registadas,
patentes ou licengas.

3. O preco a que se refere o n.° 1 & pago mensalmente.

Clausula 11.2 | Condig6es de pagamento

1. A(s) quantia(s) devidas pelo Municipio de Espinho, nos termos da clausula anterior, deve(m) ser paga(s) no
prazo de 30 (trinta) dias apds a recegdo pelo Municipio de Espinho das respetivas faturas, as quais s6 podem ser
emitidas apos o vencimento da obrigagdo respetiva.

2. As faturas deverdo ser enviadas para o Municipio de Espinho - Divisdo de Gestdo Administrativa, Financeira e
Turismo, Apartado 700, 4501-901 Espinho ou entdo através de correio eletrénico para o endereco

contabilidade@cm-espinho.pt com a indicagdo do nimero de compromisso.

3. Em caso de discordancia, por parte do Municipio de Espinho, quanto aos valores indicados nas faturas, deve
este comunicar ao prestador de servicos, por escrito, os respetivos fundamentos, ficando o prestador de servigos
obrigado a prestar os esclarecimentos necessarios ou proceder a emissao de nova fatura corrigida.

4. Desde que devidamente emitidas e observado o disposto no n.° 1, as faturas sdao pagas através de

transferéncia bancaria.

CAPITULO III - PENALIDADES CONTRATUAIS E RESOLUCAO

Clausula 12.2 | Penalidades contratuais

1. Pelo incumprimento de obrigacdes emergentes do contrato, o Municipio de Espinho pode exigir do prestador de
servicos o pagamento de uma pena pecuniaria, de montante a fixar em funcdo da gravidade do incumprimento.

2. Em caso de resolugdo do contrato por incumprimento do prestador de servigos, o Municipio de Espinho pode
exigir-lhe uma pena pecuniaria de até 5% do preco contratual.

3. Ao valor da pena pecunidria prevista no nimero anterior sdo deduzidas as importancias pagas pelo prestador
de servigos ao abrigo do n.0 1, relativamente aos servigos cujo atraso na respetiva conclusdo tenha determinado a

resolugdo do contrato.
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4. Na determinacdo da gravidade do incumprimento, o Municipio de Espinho tem em conta, nomeadamente, a
duracdo da infragdo, a sua eventual reiteragdo, o grau de culpa do prestador de servigos e as consequéncias do
incumprimento.

5. O Municipio de Espinho pode compensar os pagamentos devidos ao abrigo do contrato com as penas
pecuniarias devidas nos termos da presente clausula.

6. As penas pecunidrias previstas na presente clausula ndo obstam a que o Municipio de Espinho exija uma

indemnizagao pelo dano excedente.

Clausula 13.2 | Forgca maior

1. Ndo podem ser impostas penalidades ao prestador de servicos, nem é havida como incumprimento, a nao
realizagao pontual das prestagdes contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte de caso de forga maior,
entendendo-se como tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva realizacdo, alheias a vontade da parte
afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebragdo do contrato e cujos efeitos ndo lhe fosse
razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

2. Podem constituir forca maior, se se verificarem os requisitos do nimero anterior, designadamente, tremores de
terra, inundacdes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves, embargos ou bloqueios internacionais, atos de
guerra ou terrorismo, motins e determinagdes governamentais ou administrativas injuntivas.

3. Nao constituem forga maior, designadamente:

a. Circunstancias que ndo constituam forca maior para os subcontratados do prestador de servicos,
na parte em que intervenham;

b. Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do prestador de servicos ou a grupos de
sociedades em que este se integre, bem como a sociedades ou grupos de sociedades dos seus
subcontratados;

c. Determinagdes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza sancionatdria ou de
outra forma resultantes do incumprimento pelo prestador de servicos de deveres ou énus que
sobre ele recaiam;

d. Manifestagdes populares devidas ao incumprimento pelo prestador de servicos de normas legais;

e. Incéndios ou inundagGes com origem nas instalagbes do prestador de servigos cuja causa,
propagacao ou proporcdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de normas
de seguranga;

f. Avarias nos sistemas informaticos ou mecénicos do prestador de servigos ndo devidas a
sabotagem;

g. Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

4. A ocorréncia de circunsténcias que possam consubstanciar casos de forga maior deve ser imediatamente
comunicada a outra parte.

5. A forca maior determina a prorrogagao dos prazos de cumprimento das obrigagGes contratuais afetadas pelo
periodo de tempo comprovadamente correspondente ao impedimento resultante da forca maior.
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Clausula 14.2 | Resolucao por parte do contraente publico

1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo previstos na lei, de acordo com o estipulado no Artigo 333.°
do CCP, o Municipio de Espinho pode resolver o contrato, a titulo sancionatdrio, no caso de o prestador de servicos
violar de forma grave ou reiterada qualquer das obrigacdes que lhe incumbem.

2. O direito de resolugdo referido no nimero anterior exerce-se mediante declaracdo enviada ao prestador de
servicos e ndo determina a repeticdo das prestacdes ja realizadas, a menos que tal seja determinado pelo

contraente publico.

Clausula 15.2 | Resolucgdo por parte do prestador de servigos

1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucdo previstos na lei, de acordo com o artigo 332.° do CCP, o
prestador de servigos pode resolver o contrato quando qualquer montante que lhe seja devido exceda 25% do
preco contratual, excluindo juros.

2. O direito de resolucdo é exercido por via judicial, nos termos da clausula 16.2.

3. Nos casos previstos no n.2 1, o direito de resolucdo pode ser exercido mediante declaracdo enviada ao
Municipio de Espinho, que produz efeitos 30 (trinta) dias apds a rececdo dessa declaracdo, salvo se este Ultimo
cumprir as obrigacdes em atraso nesse prazo, acrescidas dos juros de mora a que houver lugar.

4. A resolugao do contrato nos termos dos numeros anteriores ndo determina a repeticdo das prestacoes ja

realizadas pelo prestador de servicos, cessando, porém, todas as obrigacdes deste ao abrigo do contrato.

CAPITULO IV - RESOLUCAO DE LITIGIOS

Clausula 16.2 | Foro competente
Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal

Administrativo e Fiscal de Aveiro, com expressa renuncia a qualquer outro.

CAPITULO V - DISPOSICOES FINAIS

Clausula 17.2 | Subcontratacao e cessdo da posicao contratual

1. Ndo é admitida a cessdo da posigdo contratual, sem prejuizo do previsto nas alineas a) ou b) do n.° 1 do artigo
318.02 do CCP.

2. N&o é admitida a subcontratacao, sem prejuizo do disposto no n.° 5 do artigo 318.°.
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Clausula 18.2 | Modificacao do contrato

1. De acordo com a alinea a) do artigo 312.2 do CCP, a modificacdo do contrato pode ocorrer quando todas as
obrigacGes contratuais ndo tenham sido prestadas dento do prazo estabelecido na Clausula 3.2 deste caderno de
encargos.

2. Ndo sera reconhecido ao cocontratante qualquer direito referente a reposicdo do equilibrio financeiro por
resultancia desta modificagdo objetiva, por ndo ser aplicadvel nenhuma das situacGes previstas no artigo 314.° do
CCP.

3. A sua formalizagdo devera ser revestida da mesma forma solene que o contrato inicial, sendo elaborada

adenda.

Clausula 19.2 | Comunicagoes e notificacoes

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagbes e comunicacGes entre as partes
do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do Cddigo dos Contratos Publicos, para o domicilio ou sede
contratual de cada uma, identificados no contrato.

2. Qualquer alteragdo das informagdes de contacto constantes do contrato deve ser comunicada a outra parte.

Clausula 20.2 | Contagem dos prazos

Os prazos previstos no contrato sao continuos, correndo em sabados, domingos e dias feriados, obedecendo a sua

contagem as regras previstas no artigo 471.° do CCP.

Clausula 21.2 | Legislacao aplicavel
Em tudo o omisso no presente caderno de encargos, aplica-se o disposto no Cédigo dos Contratos Publicos (CCP -
na sua redagdo em vigor) e demais legislagao aplicavel.

CAPITULO VI - CLAUSULAS TECNICAS

Clausula 22.2 | Objeto da prestacao de servicos
O adjudicatario tem como principais obrigacdes contratuais a prestacdo de servicos de atualizagdo,
acompanhamento e implementacdo da Estratégia Local de Habitagdo para o Municipio de Espinho.
Os trabalhos a desenvolver no ambito deste servigo, devem incluir, nomeadamente, os seguintes componentes:
a) Verificagdo do Diagndstico com a identificacdo das caréncias habitacionais;
b) Anadlise e apoio ao levantamento dos recursos habitacionais disponiveis e o0 seu estado de conservacdo e
utilizacao;
c) Definicdo estratégica das prioridades, dos objetos e metas a alcangar no prazo temporal de vigéncia da
ELH;
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d) Elencagem e calendarizacdo dos programas e medidas que o municipio pretenda lancar;

e) Enquadramento financeiro e orgamental dos programas e medidas propostas;

f)

Identificacdo dos diversos agentes, publicos ou privados, a quem compete a concretizagdo dos programas

e medidas propostos;

Clausula 23.2 | Acao Municipal no ambito do Programa 1.° Direito

No que diz respeito aos servicos pretendidos para dar resposta a esta clausula, o adjudicatario deve prestar os

seguintes trabalhos:

Apoio ao Municipio de Espinho na implementacdo de um Modelo de Governagdo eficaz e, sobretudo,
orientado para uma boa execucdo da Estratégia Local de Habitagdo, tal como preconizado no documento
aprovado;

Apoio ao Municipio de Espinho na criagdo de Mecanismos de Acompanhamento e Avaliacdo, suportados por
um conjunto de indicadores, definidos a priori, de monitorizacdo, realizagdo e de resultados que permitam
aferir o grau de concretizagdao das metas definidas;

Assessoria técnica a aspetos relacionados com a execucdo das solugdes habitacionais previstas
(Reabilitagdo, Construcdo com aquisicdao prévia do terreno e de Aquisicdo com posterior Reabilitagcdo);
Apoio e aconselhamento ao nivel da instrucdo das candidaturas, da elaboracdo e formalizacdo de
instrumentos contratuais e da requisicdo de registos no ambito dos processos de contratacao;

Elaboragdo de relatérios periddicos de acompanhamento e monitorizagdo da execugdo fisica e financeira a
enviar ao IHRU, enquanto entidade financiadora;

Participagdo em todas as reunifes necessarias a execugdo da Estratégia Local de Habitagcdo do Municipio

de Espinho.

Clausula 24.2 | Acao dos beneficiarios diretos ou outras instituicoes de ambito social ou

cooperativo

Relativamente ao cumprimento das obrigacGes previstas para esta clausula, sdo pretendidos os seguintes

trabalhos:

Elaboracdo de um Manual de Apoio aos Beneficiarios Diretos, tendo como fim mobilizar privados a aderir
ao Programa 19 Direito;

Apoio a realizagdo de sessGes de esclarecimento e de divulgagdo com os potenciais Beneficidrios Diretos
gue importa mobilizar para poderem beneficiar de comparticipagao financeira para a resolucao das suas
caréncias habitacionais;

Preparagdo de procedimentos instrumentais de apoio as futuras candidaturas de Beneficiarios Diretos,
designadamente modelos de inspecdo de fogos/edificios, estruturacdo de Cadernos de Encargos tipificados
para reabilitacdo dos fogos/edificios e listagem de documentacdo a recolher para as candidaturas;

Apoio a elaboracdo das candidaturas dos Beneficiarios Diretos junto do IHRU.
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Clausula 25.2 | Acdao Municipal no ambito de outras medidas consagradas na Estratégia Local
de Habitacao
Com vista a dar cumprimento a presente clausula, o prestador de servigos obriga-se a prestar:

e Apoio a implementacdo das diversas medidas previstas na Estratégia Local de Habitacdo, quer sejam de
programas nacionais, no ambito da “Nova Geracgdo de Politicas de Habitacdao”, quer sejam outras medidas
ou instrumentos especificos a desenvolver ao nivel municipal;

e Apoio a criagdo de um Programa Municipal de Arrendamento Acessivel, direcionado para os mais jovens ou
para todos aqueles que ndo conseguem encontrar solugdes habitacionais no mercado livre de
arrendamento;

e Apoio a criagdo e operacionalizacdo do Observatorio Municipal de Habitacdo, enquanto plataforma de
levantamento, produgdo, analise e disponibilizacdo de informacdo relacionada com o parque habitacional
do municipio;

e Atualizacdo e melhoria da Estratégia Local de Habitacdo do Municipio de Espinho de acordo com a evolugdo

das dindmicas habitacionais do concelho.

Espinho, 21 de fevereiro de 2022

O Presidente da Camara,

Lo ¥
A Ageer —

Miguel Reis

PRESIDENTE DA CAMARA

N° Func.:1766 21-02-2022
Assinatura Digital Qualificada
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